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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

60 MADRID

URBANISMO
Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Aprobacioén definitiva del Plan Especial para la Aplicacién en el Municipio de Madrid
de la Ley 3/2024, de 28 de junio, de Medidas Urbanisticas para la Promocién de Vivienda
Protegida.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 8
de octubre de 2026, expediente 135-2026-00100, adopt6 el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar, estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas
durante el periodo de informacién publica, por las razones y en los términos sefalados en
el informe de andlisis de alegaciones de 26 de septiembre de 2026 y recogidos en el infor-
me propuesta de 2 de octubre de 2026 de la Direccién General de Planeamiento. Dichos in-
formes estardn a disposicion de los alegantes y de los ciudadanos en general, formando par-
te de la documentacién que se publique en la pdgina de transparencia del Ayuntamiento de
Madrid, una vez que el planeamiento se apruebe definitivamente.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Especial para la aplicacién en el munici-
pio de Madrid de la Ley 3/2024, de 28 de junio, de Medidas Urbanisticas para la Promo-
cion de Vivienda Protegida de la Comunidad de Madrid, de iniciativa publica, de confor-
midad con lo establecido en el articulo 59.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, en relacion con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, con indicacién
de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro administrativo de la Conse-
jeria competente en materia de ordenacién urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de Bases de Régimen Local, a continuacién se publica los documentos con
contenido normativo:

SECCION PRIMERA
CUESTIONES GENERALES

Articulo 1. Alcance

1. La presente regulacién recoge las condiciones adicionales para la aplicacién de los
regimenes especiales previstos en los articulos segundo, tercero y cuarto de la Ley
3/2024, de 28 de junio, para la promocién de vivienda protegida de la Comunidad de
Madrid, en la redaccién dada por la Ley 2/2026, de 11 de junio, de medidas urgentes para
el incremento de la oferta de vivienda con proteccidn publica (en adelante Ley 3/2024).

2. Las determinaciones de la Ley 3/2024 se aplicardn directamente, sin perjuicio de las
condiciones establecidas en esta normativa.
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Las actuaciones que se realicen al amparo de los regimenes de los articulos segundo,
tercero y cuarto de la Ley 3/2024, respetaran las condiciones generales de las Normas
Urbanisticas (en adelante NNUU) del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997 (en
adelante PG97), asi como las de aquellas normativas sectoriales que puedan resultar de
aplicacion.

Los regimenes especiales de los articulos segundo, tercero y cuarto de la Ley 3/2024 no
se aplicaran a los instrumentos de planeamiento que se aprueben definitivamente con
posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 2/2026, salvo en aquellos dmbitos que ya
contasen previamente con ordenacién pormenorizada necesaria y suficiente para llevar a
cabo su ejecucion.

SECCION SEGUNDA
CONDICIONES PARA EL REGIMEN DEL ARTICULO SEGUNDO DE LA LEY 3/2024
IMPLANTACION DEL USO ALTERNATIVO RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCION
PUBLICA EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO EN PARCELAS CON USO CUALIFICADO
TERCIARIO OFICINAS, TERCIARIO HOSPEDAJE O DOTACIONAL PRIVADO

Articulo 2. Uso alternativo residencial

El uso alternativo residencial lo sera en la categoria de vivienda colectiva.

Articulo 3. Parcelas excluidas de la aplicacion del régimen especial

1.

No podra implantarse el uso alternativo residencial en las parcelas:
a) Cuyo uso cualificado sea el industrial en coexistencia con el terciario oficinas.

b) Que estén incluidas en los grados 3°, 4° o 5° de la norma zonal 9 o en ambitos y sectores

con uso global industrial o industrial en coexistencia con el terciario oficinas.

Articulo 4. Condiciones especificas de las parcelas con uso cualificado terciario

1.

El uso alternativo residencial podra implantarse en las parcelas con uso cualificado
pormenorizado expresamente en las clases de oficinas y/o hospedaje del uso terciario,
pormenorizacién que debera recogerse explicitamente en la norma zonal u ordenanza
particular correspondiente.

En las parcelas que, ademas, contemplen edificabilidades especificas para otras clases
del uso terciario, el uso alternativo residencial podré implantarse consumiendo
Unicamente la edificabilidad asignada a las clases de oficinas y/o hospedaje. Las
edificabilidades del resto de clases del uso terciario deberdn materializarse
simultdneamente, lo que podréd hacerse en las situaciones previstas para los usos
complementarios, o, si las condiciones de ordenacion de la parcela lo permiten, en
edificio exclusivo independiente.
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Articulo 5. Condiciones especificas para las parcelas con uso cualificado dotacional
privado

1. La implantacion del uso alternativo residencial debera realizarse en parcelas con uso
cualificado dotacional de servicios colectivos en sus clases de deportivo y equipamiento

y con nivel de implantacién privado.

2. En parcela con edificabilidad remanente, manteniendo la edificacién dotacional, podré
materializarse dicha edificabilidad en el uso alternativo residencial, en edificio o edificios

independientes, siempre que las condiciones de ordenacion de la parcela lo permitan.

Se considera remanente de edificabilidad la diferencia entre la edificabilidad de la
parcela y la superficie edificada calculada segln los criterios del articulo 6.5.3 de las

NNUU del PG97.

3. Dicho uso alternativo podrd implantarse igualmente mediante la sustituciéon de las

edificaciones que ocupen la parcela, siempre que la normativa permita su demolicién.

4. En los supuestos de los apartados 2 y 3 anteriores, no podran considerarse para
establecer la edificabilidad de las parcelas las ampliaciones admitidas en el PG97 para

las dotaciones existentes.

Articulo 6. Implantacién del uso alternativo residencial en la parcela

1. La implantacién del uso alternativo residencial lo sera en la totalidad de la parcela, sin

que puedan disponerse otros usos distintos, salvo los complementarios permitidos.

2. Se exceptlan de la condicién anterior los supuestos contemplados en los articulos 4.2 y

5.2 anteriores.

Articulo 7. Condiciones del uso

Serd de aplicacion lo establecido en el Capitulo 7.3 de las NNUU del PG97 para el uso
residencial. La altura libre de piso serd, en todo caso, la establecida en el articulo 7.3.5 de las

NNUU del PG 97.

Articulo 8. Régimen de los usos compatibles en las parcelas de uso cualificado dotacional

privado

En los edificios de uso alternativo residencial implantados en parcelas de uso cualificado
dotacional privado, conforme a lo establecido en los articulos 7.9.8 y 7.10.8 de las NNUU del

PG97, no se admitiran los usos complementarios.

SECCION TERCERA
CONDICIONES PARA EL REGIMEN DEL ARTICULO TERCERO DE LA LEY 3/2024
INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD EN PARCELA DESTINADAS A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA
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Articulo 9. Exclusién del incremento de edificabilidad en vivienda unifamiliar

El incremento de edificabilidad no seré aplicable en las parcelas que se destinen a la
construccion de vivienda unifamiliar.

SECCION CUARTA
CONDICIONES PARA EL REGIMEN DEL ARTICULO CUARTO DE LA LEY 3/2024
HABILITACION DE ALOJAMIENTO TEMPORAL EN PARCELAS CON CALIFICACION
INDUSTRIAL

Articulo 10. Alojamiento temporal

El alojamiento temporal corresponde a la clase de hospedaje del uso terciario por lo que se
regula por lo dispuesto en la Seccion Primera del Capitulo 7.6 de las NNUU del PG97, asi como
en los regimenes de compatibilidad de usos de sus distintas normas zonales y de las
ordenanzas de sus planeamientos incorporados, especificos y de desarrollo.

Articulo 11. Aplicacién del régimen especial del articulo cuarto de la Ley 3/2024

El régimen especial previsto en el articulo cuarto de la Ley 3/2024 se aplicara conforme con lo
establecido en las NNUU del PG 97 al respecto de la compatibilidad del uso terciario
hospedaje en las parcelas con uso cualificado industrial o industrial en coexistencia con el
terciario oficinas.

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Especial al Registro Administrativo de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion urbanistica y que el transcrito acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa, pudiendo interponer contra el mismo Recurso Contencioso-Administrativo ante
la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos me-
ses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de
la Ley 29/1998 de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
todo ello sin perjuicio de que se pueda utilizar cualquier otro recurso que se estime perti-
nente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 9 de octubre de 2026.—La directora general de Planeamiento, P. S. (Decre-
to de 29 de septiembre de 2026), Beatriz Provencio Garcia.—El secretario general del Ple-
no en funciones, el vicesecretario general del Pleno, Juan José Orquin Serrano.

(03/16.511/26)
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