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CRITERIO INTERNO DEL ORGANISMO AUTONOMO AGENCIA DE ACTIVIDADES Y LA
DIRECCION GENERAL DE LA EDIFICACION DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO
AMBIENTE Y MOVILIDAD, RELATIVO A LA CORRESPONDENCIA TERMINOLOGICA DE LAS
OBRAS DEFINIDAS EN LAS NN.UU Y EN LA LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1. OBJETO.

El objeto del presente documento es determinar, bajo la aplicacién de un criterio Unico, la
equivalencia de los tipos de obras establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion (LOE) que precisan de un proyecto técnico de obras de
edificacién (PTOE), con los tipos de obras que se recogen en los articulos 1.4.8 a 1.4.10 bis) de
las Normas urbanisticas (NN.UU) del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (PGOU),
tras su modificacion por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8
de noviembre de 2023, para los que se emplea una denominacién distinta.

En este sentido, la Ordenanza de licencias y declaraciones responsables de urbanisticas del
Ayuntamiento de Madrid de 26 de abril de 2022 (OLDRUAM), en su articulo 34.1 establece,
mediante remision al Anexo |, qué obras deben ser tramitadas por el procedimiento de
licencia. En concreto, el punto 1 del Anexo | se refiere a:

1. La realizacién de actos de uso del suelo y edificacion que requieran proyecto técnico
de obras de edificacion de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

EIPGOU, contiene en los articulos 1.4.8 a 14.10 bis) de las NN.UU una pormenorizada definicién
de cada uno de los tipos de obras que emplea posteriormente a lo largo de todo su articulo
a efectos de establecer las concretas exigencias y determinaciones para cada una de ellas.

En la medida en que no existe una correspondencia terminolégica exacta entre las
definiciones de los tipos de obras de las NN.UU del PGOU y las que se emplean en el
articulo.2.2 de la LOE, a efectos de considerar las que requieren PTOE, se hace preciso
establecer una equivalencia entre los tipos de obras que permita aplicar de manera
coherente e integrada ambas regulaciones y asegure un criterio Gnico y comun para ello, que
favorezca la debida seguridad juridica.

El presente documento se inserta en el ambito de las Instrucciones y érdenes de servicio,
definidas en el articulo 6 de la Ley 40/2015, reguladora del régimen juridico del sector publico
(LRJSP), ya que se dicta con el fin de establecer los criterios de aplicacidn e interpretacion
internos en una determinada materia, que deben seguir los érganos municipales. Por tanto,
tiene caracter exclusivamente interno, no posee naturaleza normativa ni altera el régimen
juridico establecido en la legislacion vigente.
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2. CORRESPONDENCIA TERMINOLOGICA ENTRE LAS OBRAS DEFINIDAS EN EL
ARTICULO.2.2 DE LA LOE Y LAS DEFINIDAS EN LAS NN.UU DEL PGOU.

La LOE establece en su articulo 2.2 lo siguiente:

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y
requeriran un proyecto segun lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacién de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni pdblico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitectonica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicién general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

¢) Obras que tengan el carécter de intervencién total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Dentro de cada apartado del articulo 2.2 de la LOE se incluirén los siguientes tipos de obras,
empleando la terminologia contenida en las NN.UU (Articulo.1.4.8 a 1.4.10 bis). La relacién de
actuaciones contenida en el presente criterio tiene cardcter orientativo y ejemplificativo. La
necesidad de PTOE debera determinarse atendiendo a las caracteristicas concretas de la
actuacion y a lo dispuesto en el articulo 2.2 de la LOE.

A. Obras de edificacion de nueva construccion.
En la terminologia de la NN.UU corresponden las siguientes obras:

+ Obras de nueva planta, sustitucién, especiales (reconstruccion, recuperacién
tipoldgica), y obras de ampliacion.

Se exceptuan, tal como se indica en el articulo.2.2. A, “aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni pablico y se desarrollen en una sola planta.”

B. Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitecténica, entendiendo como tales:

a) Las que tengan carécter de intervencién total, se incluiran:
« Exteriores cuando afecten a la totalidad de las fachadas y cubiertas del edificio.

+ Consolidacién general o total: en todos los casos.
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+ Acondicionamiento general o total: en el caso de redistribucién interior mediante
la modificaciéon de espacios o locales existentes, con nuevas tabiquerias y
apertura de huecos en elementos no resistentes, asi como en el caso de
acondicionamiento por refuerzo de la estructura portante, sin modificacién de
ésta, para garantizar los condiciones de seguridad, estabilidad y capacidad de
sobrecarga segln la normativa técnica vigente (en todo caso cuando implique el
cambio del uso principal del edificio).

* Reestructuracion general o total: en todos los casos.

b) Las parciales que produzcan una variacién esencial de la composicidn general exterior,
la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

1) Composicién general exterior:

* Reestructuracién: escaleras y/o instalacion de ascensores que afecten a la
fachada exterior.

* Exteriores: Cuando afecten a mas de una planta del edificio o superen el 25%
de la superficie de las cubiertas. En particular cuando incluyan la modificacién
de las lineas compositivas del edificio (impostas, cornisas, organizacion,
recercados, tamafo y ritmo de los huecos, salientes y vuelos autorizados por
encima de planta baja), la sustitucién de la carpinteria del edificio en toda la
fachada cuando se modifique el despiece existente, el acristalamiento del
conjunto de las terrazas del edificio.

En todo caso: la instalacion de marquesinas, la instalacion de rétulos en
coronaciéon de edificios, la realizaci6n de pantallas acusticas y
encapsulamiento de instalaciones cuando sobrepasen la altura de los petos
de proteccion.

Las obras dirigidas a la mejora de las condiciones de habitabilidad, de
proteccién al ruido, de eficiencia energética y de aislamiento térmico, como
el Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE), Gnicamente cuando
se modifiquen las lineas compositivas de las fachadas enunciadas en el
anterior parrafo o se cambie el color de la fachada.

2) Volumetria:

*Obras de ampliacion, salvo las construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni plblico y se desarrollen en una sola
planta (casetas de vigilancia, pérgolas, etc.)

+*Obras de reconfiguracion.
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3) El conjunto del sistema estructural:

+» Consolidacién: en todos los casos, salvo las consolidaciones de elementos
aislados o puntuales que no supongan una modificacion del sistema
estructural, tales como refuerzo o sustitucién de viguetas, vigas, pies
derechos aislados y cargaderos.

» Acondicionamiento cuando se trate de refuerzo de la estructura portante,
sin modificacién de ésta, para garantizar las condiciones de seguridad,
estabilidad y capacidad de sobrecarga segln la normativa técnica vigente
salvo el acondicionamiento en un local o vivienda o que afecte a una
superficie inferior al 25% de la superficie del edificio.

* Reestructuracion: parcial e instalacion de piscinas en cubiertas o sobre un
forjado del edificio.

4) Tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio:

» Con cualquier actuacién que se realice, o incluso sin obras. A este respecto
hay que aclarar que los usos son los indicados en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion, no los urbanisticos.

C. Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de alglin tipo de proteccién de caracter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

En edificios catalogados o no catalogados incluidos en ambitos de proteccién, ademas de
las indicadas en los apartados A y B anteriores, requeriran proyecto LOE las siguientes:

a) Obras que tengan el cardcter de intervencién total:

e Restauracion o restitucidn tipolégica cuando tengan caracter general.
e Reconstruccion.

e Recuperacion Tipoldégica cuando se trate de nueva edificacién.

e Conservacién cuando tenga caracter general.

¢ Demolicién total

En el caso de edificios no catalogados dentro de dmbitos protegidos no requerirén proyecto
LOE las obras de conservacion general, siempre que no supongan modificaciéon de materiales
y colores originales de fachadas y cubiertas.

b) Otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccién:

En este apartado se ha tenido en cuenta que los edificios BIC, BIP y los catalogados con los
niveles 1y 2 estan protegidos en su conjunto, de acuerdo con el articulo 4.3.4 de las NN.UU
del PGOU, también se tienen en cuenta las dreas y elementos protegidos a las que afecten
las actuaciones (dreas y elementos de restauracion obligatoria, dreas y elementos protegidas,
dreas y elementos de proteccion auxiliar y zonas no protegidas definidas en el Plano de
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Anélisis de la Edificacién). Ademas, las excepciones que se indican se admiten por entender
que tienen un caracter puntual y no parcial sobre el elemento protegido.

Las obras dentro de este apartado son las siguientes:

o Edificios BIC, BIP y los catalogados con los niveles 1: todas, excepto las
obras de conservacién y mantenimiento que no cambien el material y/o el
color original.

¢ Enlos catalogados niveles 2y 3:

o Todas las que afecten a édreas y elementos de restauracion
obligatoria (trama naranja), excepto:

= Conservacién sin cambiar el material y/o el color original.

= Instalacién o sustitucion de muestras, banderines, cierres,
capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja o
inferiores a la baja, en locales que tengan los huecos con su
configuracién original.

= Eliminacién de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

o Todas las que afecten a éreas y elementos protegidas (trama
amarilla), excepto:

= Conservacion sin cambiar el material y/o color.

= Instalaciéon o sustitucién de muestras, banderines, cierres,
capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja
ylo inferiores ala baja

= Eliminacién de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

= Acondicionamiento de un sdélo local o una sola vivienda
situados en planta baja, inferiores a la baja y/o primera,
siempre que en el proyecto original no estuviera definida la
distribucién interior de los espacios.

o Todas las que afecten a dreas y elementos de protecciéon auxiliar
(trama blanca), excepto:

= Conservacion.
= |nstalacién o sustitucion de muestras, banderines, cierres,

capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja,
inferiores a la baja y planta 1°.
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= Eliminacion de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

= Consolidacién puntual.

= Acondicionamiento parcial a excepcién de refuerzo
estructural que se aplica el criterio del apartado B)

= Reestructuracién puntual.

e En los establecimientos comerciales protegidos: Todas las que afecten a
los elementos protegidos del local de acuerdo con la ficha de cada uno de
ellos que figura en el Catélogo de establecimiento comerciales, excepto:

o Conservacion sin cambiar material y/o color original.

o Eliminacién de impactos negativos puntuales en fachadas tales
como maéaquinas de aire acondicionado, toldos, cableados y
muestras.

En el resto de los elementos del local que no estan protegidos, se aplicaran
los criterios que se han establecido para los edificios en los que se situa el
local.

Otras consideraciones:
El apartado 3 del Anexo | de la OLDRUAM esta incluido en lo regulado en este
apartado c) del articulo 2.2. de la LOE, ya que la alteracién o modificacién
parcial de elementos o partes de proteccion de edificios catalogados
requieren proyecto LOE.

Las actuaciones sobre edificios catalogados o no catalogados, pero incluidos
en ambitos con proteccion patrimonial o ambiental, estdn sometidos a
dictamen de la  comisién  correspondiente de  patrimonio,
independientemente del titulo habilitante que necesiten para su ejecucién
(todo ello, sin perjuicio de las exenciones conforme a los criterios de la
CCPHAN. No hay exenciones para la CLPH que, en todo caso, requieren de
autorizacién previa).

La referencia en estos criterios a edificios BIC, BIP o edificios catalogados de
nivel 1, 2 o 3, se entiende respecto a todos los elementos incluidos en la
parcela urbanistica (edificio principal, ampliaciones, construcciones anexas,
jardines, tapias, elementos ornamentales, depdsitos, canalizaciones, etc.).

En las parcelas de los edificios de nivel 2 y 3 se distingue respecto a los
distintos grados de proteccién de los diferentes elementos del plano de
andlisis de la edificacién (trama naranja, amarilla, blanca), la afeccién o no al
elemento protegido y por tanto la necesidad o no de PTOE.
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3 CLAUSULA FINAL DE INTERPRETACION

Los presentes criterios tienen caradcter meramente interpretativo y orientador, careciendo de
valor exhaustivo o limitativo. En todo caso, prevalecera siempre lo dispuesto en la LOE.

En los supuestos en que puedan surgir dudas sobre la clasificacién o encaje de una actuacion,
se atenderd preferentemente al alcance real, entidad y efectos materiales de la intervencién
proyectada, con independencia de su denominacion formal.

Los ejemplos incluidos en estos criterios tienen caracter ilustrativo y no agotan la casuistica
posible. En consecuencia, cuando concurran circunstancias técnicas, constructivas,
funcionales o juridicas singulares debidamente justificadas, los servicios técnicos
competentes podran motivar fundadamente soluciones interpretativas distintas, siempre de
conformidad con la normativa vigente y con los principios que inspiran estos criterios.

(Firmado electrénicamente) (Firmado electrénicamente)
EL GERENTE DE LA AGENCIA DE ACTIVIDADES EL DIRECTOR GENERAL DE LA EDIFICACION
Ricardo Galeote Lago Juan Carlos Alvarez Rodriguez
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CRITERIO INTERNO DEL ORGANISMO AUTONOMO AGENCIA DE ACTIVIDADES Y LA
DIRECCION GENERAL DE LA EDIFICACION DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO
AMBIENTE Y MOVILIDAD, RELATIVO A LA CORRESPONDENCIA TERMINOLOGICA DE LAS
OBRAS DEFINIDAS EN LAS NN.UU Y EN LA LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

1. OBJETO.

El objeto del presente documento es determinar, bajo la aplicacién de un criterio Unico, la
equivalencia de los tipos de obras establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion (LOE) que precisan de un proyecto técnico de obras de
edificacién (PTOE), con los tipos de obras que se recogen en los articulos 1.4.8 a 1.4.10 bis) de
las Normas urbanisticas (NN.UU) del Plan General de Ordenacidn Urbana de Madrid (PGOU),
tras su modificacién por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 8
de noviembre de 2023, para los que se emplea una denominacién distinta.

En este sentido, la Ordenanza de licencias y declaraciones responsables de urbanisticas del
Ayuntamiento de Madrid de 26 de abril de 2022 (OLDRUAM), en su articulo 34.1 establece,
mediante remision al Anexo |, qué obras deben ser tramitadas por el procedimiento de
licencia. En concreto, el punto 1 del Anexo | se refiere a:

1. La realizacién de actos de uso del suelo y edificaciéon que requieran proyecto técnico
de obras de edificacién de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

EIPGOU, contiene en los articulos 1.4.8 a 1.4.10 bis) de las NN.UU una pormenorizada definicién
de cada uno de los tipos de obras que emplea posteriormente a lo largo de todo su articulo
a efectos de establecer las concretas exigencias y determinaciones para cada una de ellas.

En la medida en que no existe una correspondencia terminolégica exacta entre las
definiciones de los tipos de obras de las NN.UU del PGOU y las que se emplean en el
articulo.2.2 de la LOE, a efectos de considerar las que requieren PTOE, se hace preciso
establecer una equivalencia entre los tipos de obras que permita aplicar de manera
coherente e integrada ambas regulaciones y asegure un criterio Unico y comun para ello, que
favorezca la debida seguridad juridica.

El presente documento se inserta en el ambito de las Instrucciones y érdenes de servicio,
definidas en el articulo 6 de la Ley 40/2015, reguladora del régimen juridico del sector publico
(LRJSP), ya que se dicta con el fin de establecer los criterios de aplicacién e interpretacion
internos en una determinada materia, que deben seguir los 6rganos municipales. Por tanto,
tiene caracter exclusivamente interno, no posee naturaleza normativa ni altera el régimen
juridico establecido en la legislacion vigente.
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La LOE establece en su articulo 2.2 lo siguiente:

2. Tendrén la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y
requerirdn un proyecto segtn lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacién de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su
configuracion arquitecténica, entendiendo por tales las que tengan cardcter de
intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la
composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

¢) Obras que tengan el carécter de intervencién total en edificaciones catalogadas o
que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

A. Obras de edificaciéon de nueva construccion.

En la terminologia de la NN.UU corresponden las siguientes obras:

2. CORRESPONDENCIA TERMINOLOGICA ENTRE LAS OBRAS DEFINIDAS EN EL
ARTICULO.2.2 DE LA LOE Y LAS DEFINIDAS EN LAS NN.UU DEL PGOU.

Dentro de cada apartado del articulo 2.2 de la LOE se incluiran los siguientes tipos de obras,
empleando la terminologia contenida en las NN.UU (Articulo.1.4.8 a 1.4.10 bis). La relacién de
actuaciones contenida en el presente criterio tiene caracter orientativo y ejemplificativo. La
necesidad de PTOE deberad determinarse atendiendo a las caracteristicas concretas de la
actuacion y a lo dispuesto en el articulo 2.2 de la LOE.

+ Obras de nueva planta, sustitucion, especiales (reconstruccién, recuperacion

tipolégica), y obras de ampliacién.

Se exceptlan, tal como se indica en el articulo.2.2. A, “aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o

permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.”

configuracion arquitectonica, entendiendo como tales:

a) Las que tengan cardcter de intervencion total, se incluiran:

B. Todas las intervenciones sobre los edificios existentes, siempre y cuando alteren su

» Exteriores cuando afecten a la totalidad de las fachadas y cubiertas del edificio.

+ Consolidacion general o total: en todos los casos.
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» Acondicionamiento general o total: en el caso de redistribucion interior mediante
la modificacion de espacios o locales existentes, con nuevas tabiquerias y
apertura de huecos en elementos no resistentes, asi como en el caso de
acondicionamiento por refuerzo de la estructura portante, sin modificacion de
ésta, para garantizar los condiciones de seguridad, estabilidad y capacidad de
sobrecarga segln la normativa técnica vigente (en todo caso cuando implique el
cambio del uso principal del edificio).

* Reestructuracion general o total: en todos los casos.

b) Las parciales que produzcan una variacién esencial de la composicién general exterior,
la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio.

1) Composicién general exterior:

* Reestructuracidn: escaleras y/o instalacién de ascensores que afecten a la
fachada exterior.

* Exteriores: Cuando afecten a mas de una planta del edificio o superen el 25%
de la superficie de las cubiertas. En particular cuando incluyan la modificacién
de las lineas compositivas del edificio (impostas, cornisas, organizacion,
recercados, tamafio y ritmo de los huecos, salientes y vuelos autorizados por
encima de planta baja), la sustitucion de la carpinteria del edificio en toda la
fachada cuando se modifique el despiece existente, el acristalamiento del
conjunto de las terrazas del edificio.

En todo caso: la instalacién de marquesinas, la instalacion de rétulos en
coronacion de edificios, la realizacion de pantallas acusticas vy
encapsulamiento de instalaciones cuando sobrepasen la altura de los petos
de proteccién.

Las obras dirigidas a la mejora de las condiciones de habitabilidad, de
proteccion al ruido, de eficiencia energética y de aislamiento térmico, como
el Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE), inicamente cuando
se modifiquen las lineas compositivas de las fachadas enunciadas en el
anterior parrafo o se cambie el color de la fachada.

2) Volumetria:

*Obras de ampliacién, salvo las construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, cardcter residencial ni publico y se desarrollen en una sola
planta (casetas de vigilancia, pérgolas, etc.)

*Obras de reconfiguracion.
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3) El conjunto del sistema estructural:

» Consolidacién: en todos los casos, salvo las consolidaciones de elementos
aislados o puntuales que no supongan una modificacion del sistema
estructural, tales como refuerzo o sustitucion de viguetas, vigas, pies
derechos aislados y cargaderos.

» Acondicionamiento cuando se trate de refuerzo de la estructura portante,
sin modificacién de ésta, para garantizar las condiciones de seguridad,
estabilidad y capacidad de sobrecarga segun la normativa técnica vigente
salvo el acondicionamiento en un local o vivienda o que afecte a una
superficie inferior al 25% de la superficie del edificio.

» Reestructuracion: parcial e instalacién de piscinas en cubiertas o sobre un
forjado del edificio.

4) Tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio:

» Con cualquier actuacion que se realice, o incluso sin obras. A este respecto
hay que aclarar que los usos son los indicados en la Ley de Ordenacién de la
Edificacién, no los urbanisticos.

C. Obras que tengan el caracter de intervencién total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histdrico-artistico,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

En edificios catalogados o no catalogados incluidos en ambitos de proteccién, ademas de
las indicadas en los apartados A y B anteriores, requeriran proyecto LOE las siguientes:

a) Obras que tengan el caracter de intervencion total:

e Restauracion o restitucion tipolégica cuando tengan caracter general.
e Reconstruccion.

e Recuperacion Tipolégica cuando se trate de nueva edificacion.

e Conservacion cuando tenga caracter general.

e Demolicién total

En el caso de edificios no catalogados dentro de @mbitos protegidos no requerirdn proyecto
LOE las obras de conservacion general, siempre que no supongan modificacién de materiales
y colores originales de fachadas y cubiertas.

b) Otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion:

En este apartado se ha tenido en cuenta que los edificios BIC, BIP y los catalogados con los
niveles 1y 2 estan protegidos en su conjunto, de acuerdo con el articulo 4.3.4 de las NN.UU
del PGOU, también se tienen en cuenta las dreas y elementos protegidos a las que afecten
las actuaciones (areas y elementos de restauracion obligatoria, dreas y elementos protegidas,
dreas y elementos de proteccién auxiliar y zonas no protegidas definidas en el Plano de
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Anélisis de la Edificacidn). Ademas, las excepciones que se indican se admiten por entender
que tienen un caracter puntual y no parcial sobre el elemento protegido.

Las obras dentro de este apartado son las siguientes:

e Edificios BIC, BIP y los catalogados con los niveles 1: todas, excepto las
obras de conservacién y mantenimiento que no cambien el material y/o el
color original.

e Enlos catalogados niveles 2y 3:

o Todas las que afecten a éareas y elementos de restauracion
obligatoria (trama naranja), excepto:

» Conservacion sin cambiar el material y/o el color original.

= |nstalacion o sustitucion de muestras, banderines, cierres,
capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja o
inferiores a la baja, en locales que tengan los huecos con su
configuracién original.

= Eliminacion de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

o Todas las que afecten a dreas y elementos protegidas (trama
amarilla), excepto:

= Conservacién sin cambiar el material y/o color.

* Instalacion o sustitucion de muestras, banderines, cierres,
capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja
y/o inferiores a la baja

»= Eliminacion de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

= Acondicionamiento de un sdlo local o una sola vivienda
situados en planta baja, inferiores a la baja y/o primera,
siempre que en el proyecto original no estuviera definida la
distribucidn interior de los espacios.

o Todas las que afecten a areas y elementos de proteccion auxiliar
(trama blanca), excepto:

= Conservacion.
= |nstalacidn o sustitucion de muestras, banderines, cierres,

capialzados, toldos y carpinterias en locales de planta baja,
inferiores a la baja y planta 1°.
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= Eliminacion de impactos negativos puntuales en fachadas y
cubiertas tales como maquinas de aire acondicionado,
cableados y muestras.

=  Consolidacion puntual.

= Acondicionamiento parcial a excepcion de refuerzo
estructural que se aplica el criterio del apartado B)

= Reestructuracién puntual.

e En los establecimientos comerciales protegidos: Todas las que afecten a
los elementos protegidos del local de acuerdo con la ficha de cada uno de
ellos que figura en el Catalogo de establecimiento comerciales, excepto:

o Conservacion sin cambiar material y/o color original.

o Eliminacién de impactos negativos puntuales en fachadas tales
como maquinas de aire acondicionado, toldos, cableados vy
muestras.

En el resto de los elementos del local que no estan protegidos, se aplicaran
los criterios que se han establecido para los edificios en los que se sitda el
local.

Otras consideraciones:
El apartado 3 del Anexo | de la OLDRUAM estd incluido en lo regulado en este
apartado c) del articulo 2.2. de la LOE, ya que la alteraciéon o modificacién
parcial de elementos o partes de proteccion de edificios catalogados
requieren proyecto LOE.

Las actuaciones sobre edificios catalogados o no catalogados, pero incluidos
en ambitos con proteccién patrimonial o ambiental, estdn sometidos a
dictamen de la comision correspondiente de patrimonio,
independientemente del titulo habilitante que necesiten para su ejecucién
(todo ello, sin perjuicio de las exenciones conforme a los criterios de la
CCPHAN. No hay exenciones para la CLPH que, en todo caso, requieren de
autorizacion previa).

La referencia en estos criterios a edificios BIC, BIP o edificios catalogados de
nivel 1, 2 o 3, se entiende respecto a todos los elementos incluidos en la
parcela urbanistica (edificio principal, ampliaciones, construcciones anexas,
jardines, tapias, elementos ornamentales, depésitos, canalizaciones, etc.).

En las parcelas de los edificios de nivel 2 y 3 se distingue respecto a los
distintos grados de proteccién de los diferentes elementos del plano de
andlisis de la edificacidn (trama naranja, amarilla, blanca), la afeccién o no al
elemento protegido y por tanto la necesidad o no de PTOE.
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3 CLAUSULA FINAL DE INTERPRETACION

Los presentes criterios tienen caracter meramente interpretativo y orientador, careciendo de
valor exhaustivo o limitativo. En todo caso, prevalecera siempre lo dispuesto en la LOE.

En los supuestos en que puedan surgir dudas sobre la clasificacion o encaje de una actuacion,
se atendera preferentemente al alcance real, entidad y efectos materiales de la intervencién
proyectada, con independencia de su denominacién formal.

Los ejemplos incluidos en estos criterios tienen caracter ilustrativo y no agotan la casuistica
posible. En consecuencia, cuando concurran circunstancias técnicas, constructivas,
funcionales o juridicas singulares debidamente justificadas, los servicios técnicos
competentes podran motivar fundadamente soluciones interpretativas distintas, siempre de
conformidad con la normativa vigente y con los principios que inspiran estos criterios.

(Firmado electrénicamente) (Firmado electrénicamente)
EL GERENTE DE LA AGENCIA DE ACTIVIDADES EL DIRECTOR GENERAL DE LA EDIFICACION
Ricardo Galeote Lago Juan Carlos Alvarez Rodriguez
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